
昆明地铁 4 号线菊华站云南特色文创集合店试点招租项目

竞争性谈判公告

1．采购条件

昆明地铁 4号线菊华站云南特色文创集合店试点招租项目已经批准，招租人为云南京建

轨道交通投资建设有限公司，采购代理机构为云南晨晟招标咨询有限公司。该项目已具备采

购条件，欢迎有意愿、具备合格条件的潜在承租人参与本项目的竞争性谈判。

2．项目概况与服务范围

2.1项目概况：云南京建轨道交通投资建设有限公司成立于 2017年。公司以成为以品

质为引领的城轨综合运营商为企业愿景，以畅达春城、乐享未来为企业使命，以诚信笃行、

开拓创新为企业价值观，以匠心、奋斗、奉献、担当为企业精神，以感受地铁温度，领略城

市美好为服务理念。经营范围为昆明地铁 4号线 B部分投资、建设，全线运营。

昆明地铁 4号线起于昆明主城区西北部的金川路站，止于呈贡新城的昆明南火车站，线

路总长 43.422km。全线共设 29座车站，均为地下站。最大站间距 3.253km，最小站间距

0.772km，平均站间距 1.54km。全线设大漾田车辆基地、广卫停车场、白龙潭停车场和火车

北站、麻苴、彩云主变电所。

昆明地铁 4号线由北向南车站为：金川路站、大河埂站、海屯路站、小屯站、金鼎山北

路站、苏家塘站、小菜园站、火车北站、白龙路站、大树营站、菊花村站、菊华站、和甸营

站、牛街庄站、朱家村站、羊甫头站、玉缘路站、广卫站、塔密站、斗南站、金桂街站、梅

子村站、古城站、可乐村站、祥丰街站、牛头山站、联大街站、吴家营站、昆明南火车站。

2.2项目名称：昆明地铁 4号线菊华站云南特色文创集合店试点招租项目。

2.3招租范围：本次招租为昆明地铁 4 号线菊华站站厅便民服务区 9.69㎡和多经点位 30

㎡，招租区域由招租人确认位置，移交场地前由招租人审核承租人物业需求（仅限上水、用

电），招租人负责改造上水和用电接入点至招租区域（具体改造内容以招租人确认为准），移

交承租人自行搭建便民服务区和多经点位。具体详见第五章《用户需求书》。

2.4合作期限：（1）租赁期限：3年（不含装修期）。（2）起租日：指招租人和承租人

双方约定起租日，因招租人或不可抗力造成迟延移交的，以实际起租日为准。

2.5项目费用：

2.5.1.租赁底价：本项目按照保底、分成两者取其高的方式进行合作，其中：（1）保

底：首年保底最低金额为 12万元；从第二年开始，每年在上一年的基础上递增 2万元（递



增不报价）；（2）分成：招租人分成比例最低为当年实际销售额的 15%。若年底结算年收入

分成费未超过当年年保底租赁费，则按照年保底租赁费收取；若年底结算年收入分成费超过

当年年保底租赁费，则超出部分在年收入分成费结算确认后 10个工作日内，由承租人支付

至招租人指定账户。

2.5.2.水、电费：按“水费+电费”计算，水费为 6.7元/吨，电费为 0.72元/度；水、

电费按招租人改造时加装水、电表据实收取。

2.5.3.费用收取方式：年保底租赁费采取“先付后用”，每 3个月收取一次。

2.5.4.履约保证金：承租人需缴纳 1万元作为履约保证金，合同到期后无违约及按合同

约定交清所有费用的前提下无息退还；

2.6标段划分：本项目不划分标段。

3．承租人资格要求

3.1 承租人须为中华人民共和国境内登记注册的企业（事业）法人或非法人组织，具备

有效的营业执照或其他类似的法定证明文件；

3.2 信誉要求：

（1）承租人没有处于被责令停业、投标资格被暂停或取消、财产被接管、冻结、破产

等状态，没有骗取中标和严重违约、没有处于被项目所在地政府或国家部委禁止市场准入等

情形，当前未因不良行为记录被行政主管部门停止投标资格（承租人需出具承诺书）；

（2）承租人不得被“信用中国”列入“失信被执行人”或“重大税收违法失信主体名

单”（承租人需提供网站查询截图）；

（3）承租人同时提供参加本项目近三年内在经营活动中没有重大违法记录的书面声明

（承租人须出具书面声明）。

3.3其他要求：

（1）与招租人存在利害关系可能影响采购公正性的法人、其他组织或者个人，不得参

加谈判（承租人需出具承诺书）。

（2）单位负责人为同一人或者存在直接控股、管理关系的不同单位，不得参加同一标

段谈判或者未划分标段的同一采购项目的谈判（承租人需出具承诺书）。

3.4本次竞争性谈判不接受联合体（承租人需出具承诺书）。

4．竞争性谈判采购文件的获取

4.1本项目通过云采招阳电子招采交易平台（网址：https://www.ebidcn.com，以下简

称云采招阳）进行在线发布竞争性谈判采购文件，递价人可进行在线获取竞争性谈判采购文
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件、费用缴纳以及接收本项目相关公示公告推送。有意参与本项目的潜在递价人，需于 2024

年 09 月 23 日 09 时 00 分至 2024 年 09 月 29 日 17 时 00 分（北京时间）前登录平台获取竞

争性谈判采购文件。

4.2在线获取竞争性谈判采购文件流程：

（1）尚未注册成为平台用户的，需在平台官网进行免费注册并提交企业认证。企业认

证通过后进入用户后台在项目列表中查找目标项目点击【立即投标】开始获取竞争性谈判采

购文件。

（2）进入目标项目投标操作窗口，同时上传如下资料加盖公章的扫描件至项目负责人

端进行审核：（资料名称：法定代表人身份证明书（如果递价人为其他组织的，法定代表

人按单位负责人执行）、授权委托书、营业执照副本或事业单位法人证书或其他类似的法定

证明文件）。

（3）资料经项目负责人审核确认后，潜在递价人须采用在线支付方式缴纳竞争性谈判

采购文件费。竞争性谈判采购文件每套售价 600元，售后不退。文件费缴纳后可在当前页面

费用表内申请文件费开票（发票类型为电子普票或电子专票），并进入下一环节【招标文件

下载】。

4.3本项目不进行电子在线开标，递价人无需办理 CA锁，也无需在平台在线递交响应

文件。在获取竞争性谈判采购文件过程中如遇缴费未发布或在下载页面中无待下载文件等情

况，请稍作等待并与项目负责人联系。在线获取文件操作问题请咨询平台客服（客服电话详

见平台各操作界面右上角），投标项目业务流程问题请咨询代理机构项目负责人。

5．响应文件的递交

5.1响应文件递交的截止时间为：2024 年 10 月 11 日 14 时 00 分（北京时间）。

5.2响应文件递交地点：云南晨晟招标咨询有限公司公司会议室（云南省昆明市五华区

科普路固地尚诚商务中心 B座 24层）。

5.3逾期送达的或者未送达指定地点的响应文件，招租人不予受理。

6．发布公告的媒介

本次公告在中国招标投标公共服务平台网站上发布。招租人和采购代理机构对其他网站

或媒体转载的公告及公告内容不承担任何责任。

7．联系方式

招租人：云南京建轨道交通投资建设有限公司
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代理机构：云南晨晟招标咨询有限公司

办公地址：云南省昆明市五华区科普路固地尚城商务中心 B座 24层

联 系 人：张梦益、田迪、何侃、杜凡

联系电话：0871-63139599、0871-63139566
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