
方城县小景山康养文旅开发项目招标公告

（招标编号：HNCY-2024-1129 ）

       
项目所在地区：河南省,南阳市,方城县

一、招标条件

    本方城县小景山康养文旅开发项目已由项目审批/核准/备案机关批准，项目资金来源为

自筹资金 100000万元，招标人为方城县恒鑫旅游开发有限公司。本项目已具备招标条件，

现招标方式为公开招标。

二、项目概况和招标范围

规模： 南阳景城康养文化圣地旅游度假区位于南阳市方城县北部 30公里的四里店镇小

景庄村，项目总占地面积 550公顷（8250亩），项目一期投资 10亿元，旨在打造山水度假

型大型康养旅游度假区与文化体验圣地。项目结合生态修复与环境综合治理，以及基本农田

保护和还耕的基础之上，项目主要谋划现代农旅融合、山水康养度假、圣贤文化体验、儿童

亲子互动、山地运动休闲、滨水休闲游乐等六大功能板块。

范围：本招标项目划分为 6个标段，本次招标为其中的：

    (001)第一标段;  (002)第二标段;  (003)第三标段;  (004)第四标段;  (005)第五标

段;  (006)第六标段;  

三、投标人资格要求

    (001第一标段)的投标人资格能力要求：1）勘察资质：工程勘察专业类（岩土工程）

甲级资质或具有工程勘察综合甲级资质； 

2）设计资质：具有行政主管部门颁发的工程设计建筑行业(建筑工程)甲级、工程设计风景

园林工程设计专项甲级、城乡规划编制乙级及以上资质（至少满足其中 2项资质条件）； 

3）施工资质：同时具备市政公用工程施工总承包及建筑工程施工总承包壹级及以上资质；

具有有效的安全生产许可证。 ;

    (002第二标段)的投标人资格能力要求：1）勘察资质：工程勘察专业类（岩土工程）

甲级资质或具有工程勘察综合甲级资质； 

2）设计资质：具有行政主管部门颁发的工程设计建筑行业(建筑工程)甲级、工程设计风景

园林工程设计专项甲级、城乡规划编制乙级及以上资质（至少满足其中 2项资质条件）； 

3）施工资质：同时具备市政公用工程施工总承包及建筑工程施工总承包壹级及以上资质；



具有有效的安全生产许可证。 ;

    (003第三标段)的投标人资格能力要求：投标人应具备建设行政主管部门颁发的工程监

理综合资质，并在人员、设备、资金等方面具有相应的监理能力。;

    (004第四标段)的投标人资格能力要求：投标人须在人员、设备、资金等方面具有相应

的造价能力；;

    (005第五标段)的投标人资格能力要求：投标人须同时具备建设行政主管部门颁发的且

在有效期内的工程监理乙级及以上资质（或工程监理综合资质）及工程造价咨询乙级及以上

资质，并在人员、设备、资金等方面具有相应的管理等全过程工程服务咨询能力；;

    (006第六标段)的投标人资格能力要求：投标人须在人员、设备、资金等方面具有相应

的运营管理能力。;

本项目不允许联合体投标。

四、招标文件的获取

获取时间：从 2024年 12月 02日 09时 00分到 2024年 12月 12日 18时 00分

获取方式：现场购买；售价：第一标段 2000元/份；第二标段 2000元/份；其余标段 1000

元/份；

五、投标文件的递交

递交截止时间：2025年 01月 21日 09时 00分

递交方式：河南诚盈项目管理有限公司（南阳市宛城区范蠡路与南都路交叉口儒林星座

C1501）纸质文件递交

六、开标时间及地点

开标时间：2025年 01月 21日 09时 00分

开标地点：河南诚盈项目管理有限公司（南阳市宛城区范蠡路与南都路交叉口儒林星座

C1501）

七、其他

    方城县小景山康养文旅开发项目由相关部门批准建设，立项编号：河南省企业投资项目

备案证明、项目代码：2305-411322-04-05-139115，招标人为方城县恒鑫旅游开发有限公司。

项目已具备招标条件，现就方城县小景山康养文旅开发项目 EPC+O进行公开招标，特邀请有

兴趣的潜在投标人参与竞争。

1、项目概况与招标范围

1.1项目编号：HNCY-2024-1129  

1.2 建设地点、规模



    南阳景城康养文化圣地旅游度假区位于南阳市方城县北部 30公里的四里店镇小景庄

村，项目总占地面积 550公顷（8250亩），项目一期投资 10亿元，旨在打造山水度假型大

型康养旅游度假区与文化体验圣地。项目结合生态修复与环境综合治理，以及基本农田保护

和还耕的基础之上，项目主要谋划现代农旅融合、山水康养度假、圣贤文化体验、儿童亲子

互动、山地运动休闲、滨水休闲游乐等六大功能板块。

1.3招标范围

主要建设内容包含：澎河小景庄支流环境综合整治、现代农旅融合示范区、中草药种植园、

元宝枫种植产业园、矿山生态修复；野生百虎园、萌宠乐园与无动力乐园、滨河水上乐园与

漂流；景城水镇文化街区、红色记忆水上演艺、景山圣境夜游灯光秀；百草园药浴温泉度假

群、精品文化民宿宿集，以及游客中心与停车场建设等。

1.4标段划分： 本项目划分 6个标段

第一标段：A区 EPC施工总承包（工程设计、采购、施工一体化的建设模式）。

第二标段：B区 EPC施工总承包（工程设计、采购、施工一体化的建设模式）。

第三标段：全过程监理（施工期及缺陷责任期的全过程监理服务）。

第四标段：全过程造价咨询（概算编制、施工图预算、工程量清单编制、招标控制价编制（如

有）、合同价审核、施工阶段造价咨询、工程的跟踪审计、工程结算审核等造价咨询服务）。

第五标段：全过程咨询项目管理：项目计划统筹及总体管理、前期管理工作（含报建批建等）、

设计管理、技术管理、进度管理、质量安全管理、项目组织协调管理、成本管理、合同管理、

档案管理（项目档案、归档等所有工作）、竣工验收及移交管理以及与项目建设管理相关的

其他工作。

第六标段：运营管理：根据项目具体情况，采用运营前置的工作方式。工作任务及内容分为

两个阶段。第一阶段为运营顾问阶段，主要配合甲方项目规划设计、施工及验收，给出运营

的建议。第二阶段为运营管理阶段。主要负责项目业态引进、开业及运营管理。对小景山项

目实施全过程整体运营管理服务，主要包括规划设计与建设中的建议、运营策划方案、运营

执行方案和任务书编制、全过程运营技术咨询、文创设计、招商管理执行、营销渠道执行、

宣传推广执行、活动赛事执行、运营管理执行等运营服务内容。

     1.5质量要求：符合国家、行业及地方相关规范、标准规定

1.6工期要求： 第一标段：勘察设计周期 60日历天；施工工期 1000日历天；

               第二标段：勘察设计周期 60日历天；施工工期 1000日历天；

第三标段：监理工期：施工期及缺陷责任期；



                  第四标段：造价工期：自本项目合同生效之日起至工程竣工验收合格。

第五标段：全过程咨询服务期：自本项目合同生效之日起至工程通过竣工验收、竣工结算完

毕、并完成资产交付至运营管理公司止。

第六标段：运营期：五年

2、投标人资格要求

2.1投标申请人应具有工商行政管理部门核发的有效法人营业执照（如投标人为联合体，联

合体各方均应满足该条件）。

2.2财务要求

 投标人提供 2021年至 2023年经审计的财务审计报告，且公司财务状况良好。

2.3资质要求

第一标段、第二标段：

1）勘察资质：工程勘察专业类（岩土工程）甲级资质或具有工程勘察综合甲级资质； 

2）设计资质：具有行政主管部门颁发的工程设计建筑行业(建筑工程)甲级、工程设计风景

园林工程设计专项甲级、城乡规划编制乙级及以上资质（至少满足其中 2项资质条件）； 

3）施工资质：同时具备市政公用工程施工总承包及建筑工程施工总承包壹级及以上资质；

具有有效的安全生产许可证。 

第三标段：投标人应具备建设行政主管部门颁发的工程监理综合资质，并在人员、设备、资

金等方面具有相应的监理能力。

第四标段：投标人须在人员、设备、资金等方面具有相应的造价能力；

第五标段：投标人须同时具备建设行政主管部门颁发的且在有效期内的工程监理乙级及以上

资质（或工程监理综合资质）及工程造价咨询乙级及以上资质，并在人员、设备、资金等方

面具有相应的管理等全过程工程服务咨询能力；

第六标段：投标人须在人员、设备、资金等方面具有相应的运营管理能力。

2.4人员要求

   第一标段、第二标段：

1）项目总负责人：具有高级或以上专业技术职称； 

2）勘察负责人：应具有注册土木工程师（岩土）资格（如为联合体，勘察设计单位派驻）； 

3）设计负责人：应具有一级注册建筑师或一级注册结构工程师或注册土木工程师资格（如

为联合体，勘察设计单位派驻）； 

4）施工负责人：应具有建设行政管理部门颁发的一级注册建造师资格（市政公用工程专业



或建筑工程专业），具备有效的安全生产考核合格证书（如为联合体，施工单位派驻）

注：①上述负责人均应在投标单位缴纳养老保险，且不得相互兼任；②提供人员相关证书复印

件、2024年 1月至 2024年 10月期间任意连续 5个月的养老保险的证明复印件。

第三标段：投标人拟派项目总监须具备注册监理工程师职业资格并具备工程专业中级及以上

职称； 注：拟派项目总监需提供本企业为其缴纳的 2024年 1月至 2024年 10月期间任意连

续 5个月的养老保险的证明复印件。

   第四标段：投标人拟派项目造价负责人须具备一级注册造价工程师执业资格；并具备中

级及以上职称； 注：拟派造价负责人需提供本企业为其缴纳的 2024年 1月至 2024年 10月

期间任意连续 5个月的养老保险的证明复印件。

第五标段：投标人拟派项目负责人须具备：国家一级注册建造师、一级注册造价师或注册监

理工程师职业资格（具备其一即可）并具备工程专业高级及以上职称； 注：拟派项目总监

需提供本企业为其缴纳的 2024年 1月至 2024年 10月期间任意连续 5个月的养老保险的证

明复印件。

第六标段：拟派项目负责人具备相关经验（提供证明材料）；

2.5信誉要求

（1）投标人没有处于被责令停业，财务被接管、冻结、破产状态；(投标人需出具声明函)

（2）投标人未被列入“信用中国”网站(www.creditchina.gov.cn)失信被执行人、重大税

收违法案件当事人名单及“国家企业信用公示系统”网站（www.gsxt.gov.cn）严重违法失

信企业名单（黑名单）（招标人、代理机构或评标专家委员会于评标现场查询）；信用信息查

询记录和证据留存具体方式：经评标委员会确认的查询结果网页截图作为查询记录和证据，

与其他文件一并保存。

注：若投标人为联合体，各方成员均应满足（1）、（2）点要求。

2.6 其他要求

（1）单位负责人为同一人、或者存在控股、管理关系的不同单位，均不得参加同一标段资

格后审申请。组成同一联合体申请的除外。(投标人需出具声明函)

注：①单位负责人是指单位的法定代表人或者法律、行政法规规定代表单位行使职权的主要

负责人。②控股是指股份占公司股本总额的 50%以上的绝对控股、相对控股或协议控股。③管

理关系是指不具有出资持股关系的其它单位之间存在的管理与被管理关系，如一些事业单

位。

2.7联合体要求



本项目第一标段、第二标段接受联合体投标，联合体所有成员数量不得超过 3个；第三、四、

五、六标段不接受联合体投标。联合体投标人应满足以下要求：

(1）联合体各方必须具备独立法人资格，并依法取得有效的营业执照，组成联合体牵头人须

为联合体中的施工方； 

(2）联合体各方应签订联合体协议书，明确联合体牵头人和各方权利义务； 

(3）以联合体形式投标的，应当以联合体中牵头人名义提交投标保证金，对联合体各成员均

具有约束力； 

(4）由同一专业的单位组成的联合体，按照资质等级较低的单位确定资质等级； 

(5）联合体各方不得再以自己名义单独或参加其他联合体在该项目中投标；

(6）联合体各成员法定代表人应当出具授权委托书，授权同一人（牵头单位）作为代理人，

由联合体牵头人负责代表联合体成员办理报名、投标等活动，授权书由联合体各成员法定代

表人共同签署并加盖各自单位公章。

3、资格审查方法

本项目实行资格后审，审查内容以投标截止时间前提交投标文件中的信息为准，过期更改的

信息不作为本项目评审依据。开评标现场原件备查。投标文件信息必须内容齐全，真实有效，

原件扫描件清晰可辨。否则，由此造成应得分而未得分或资格审查不合格等情况的，由投标

企业承担责任。

4、投标报名及招标文件的获取

4.1 投标保证金交纳：投标保证金可采用转账形式交纳，具体交纳要求详见招标文件。

4.2招标文件获取时间：2024年 12月 2日 09：00分至 2024年 12月 12日 18：00 分。潜在

投标人可现场购买招标文件。

4.3招标文件获取方式：现场购买；售价：第一标段 2000元/份；第二标段 2000元/份；其

余标段 1000元/份；

4.4招标文件获取地点：南阳市宛城区范蠡路与南都路交叉口儒林星座 C1501。

5、投标文件的递交 

5.1投标文件上传递交的截止时间及方式：

1.时间：详见招标文件；

2.地点：河南诚盈项目管理有限公司（南阳市宛城区范蠡路与南都路交叉口儒林星座 C1501）。

3.方式：纸质响应文件提交（正本壹份，副本陆份，备份电子版文件 U盘一份）

6、发布公告的媒介



本次招标公告同时在《中国招标投标公共服务平台》《河南省电子招标投标公共服务平台》

上发布。

7、联系方式

招 标 人：方城县恒鑫旅游开发有限公司

地    址： 南阳市方城县四里店乡小景庄村景南组 88号

联 系 人：王俊伟 

联系电话：15890039015 

代理机构：河南诚盈项目管理有限公司

地  址: 河南省南阳市宛城区医范蠡东路儒林星座

联 系 人：朱先生         

联系方式：18237755791

八、监督部门

   本招标项目的监督部门为/。

九、联系方式

   招 标 人：方城县恒鑫旅游开发有限公司                         

   地    址：南阳市方城县四里店乡小景庄村景南组 88号                             

   联 系 人：王俊伟                              

   电    话：15890039015                              

   电子邮件：/                             

   招标代理机构：河南诚盈项目管理有限公司

   地    址： 河南省南阳市宛城区范蠡路与南都路交叉口儒林星座 C1501

   联 系 人： 朱先生

   电    话： 18237755791

   电子邮件： /

招标人或其招标代理机构主要负责人（项目负责人）：           （签名）



     

招标人或其招标代理机构：                 （盖章）
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