
中国-印度尼西亚经贸创新发展示范园区食品产

业园(一期)招标公告

1. 招标条件

本招标项目招标编号为 E3501810102100518001 的中国-印度尼西亚经贸创

新发展示范园区食品产业园 (一期 )已由福清市发展和改革局以闽发改备

[2023]A060088号批准建设，项目业主为元洪两国双园(福建)控股集团有限公司，

建设资金来源多渠道综合性筹措，招标人为元洪两国双园(福建)控股集团有限公

司，委托的招标代理机构为福建省闽招咨询管理有限公司。本项目已完成项目立

项，项目投资估算 564738.77万元，现对该项目的投融资、建设及招商运营一体

化招标进行公开招标。

2. 项目概况与招标范围

2.1 项目建设地点：元洪投资区西部片区。

2.2 项目建设规模：项目总用地面积约 1700.68亩，总建筑面积 1234541平

方米，其中建设标准厂房 1000000平方米；职工公寓 56000平方米；园区综合楼

32000平方米；食品电商中心 2500平方米；冷库 42000平方米；元洪医院 37286

平方米，设置床位 200张；元洪实验学校 64755平方米，设计 60个班，2760个

学生席位；元洪幼儿园 7852.64平方米，设计 20个班、490个学生席位；配套园

区路网 16.85公里。工程内容包括建筑工程、道路工程、交通工程、桥梁工程、

给排水工程、电气及照明工程、消防工程、通风空调工程、消防工程、绿化工程

及室外配套等。具体详见发包人要求。工程建设内容及规模最终以招标人提供的

经审查通过的施工图纸为准。

2.3 项目投资规模：项目总投资 564738.77 万元，其中工程费用 394759.97

万元、工程建设其他费用 100229.33万元、基本预备费 24749.47万元、建设期利

息 45000.00万元。工程费用以招标人或其指定单位最终审核确认的工程结算金

额为准。

2.4 招标范围和内容：

2.4.1 工程类别：房屋建筑工程、市政公用工程。

2.4.2 招标类型：投融资、建设及招商运营一体化招标。

2.4.3 招标范围和内容：包括项目内经营类项目的合作开发、基础设施类项

目的工程（施工）总承包、产业园区整体的招商运营一体化招标。



2.5 合作期限：本项目整体合作期限为8年，各子项目的建设期以招标人确

认的建设工期为准，投资回报期为3年。

2.6 质量要求：（1）项目投融资须满足范围内经营类项目合作开发的资金需

求；（2）勘察要求的质量标准：符合现行国家、行业、地方标准和福建省有关标

准要求，通过勘察审查机构等有关部门的审查；（3）设计质量符合现行国家、行

业和地方的设计技术规范和规程、技术标准的规定，设计成果文件应通过施工图

审查机构等有关单位的审查；（4）施工质量必须达到现行《工程施工质量验收规

范》合格标准及国家、行业及地方相关现行施工验收规范合格标准；（5）采购及

安装质量必须符合招标人要求及有关部门制定的质量规范要求；（6）园区招商运

营应满足招标人要求。

2.7 资金来源：（1）基础设施类项目建设资金由招标人通过多渠道方式进行

筹措；（2）经营类项目建设资金由项目公司（指中标人中标后与招标人按30%：

70%的股权比例共同组建的公司）通过多渠道方式进行筹措。

3. 投标人资格要求

3.1 投标人应在中华人民共和国境内注册成立并有效存续的企业法人或合

伙企业，具备有效的企业法人（或合伙企业）营业执照；

3.2 若投标人存在下述情况的，其投标将被评审小组予以否决（若为联合体

投标的，联合体所有成员须满足本条款要求）：

①与招标人存在利害关系可能影响招标公正性的法人、其他组织或者个人；

②单位负责人为同一人或者存在直接控股、管理关系的不同投标人，同时参

加本项目的投标；

3.3 本招标项目要求投标人须同时具备有效的以下资质：

（1）勘察资质：须具备建设行政主管部门核发有效的勘察综合甲级资质或

工程勘察（岩土工程）乙级及以上勘察资质。（若为联合体参与投标的，联合体

中负责勘察任务的成员须满足本条款要求）

（2）设计资质：须具备建设行政主管部门核发有效的工程设计综合甲级资

质或【同时具备①工程设计建筑行业乙级及以上资质或工程设计建筑行业（建筑

工程）乙级及以上资质、②工程设计市政工程行业甲级资质或工程设计市政工程

行业（燃气工程、轨道交通工程除外）甲级资质或工程设计市政工程行业（道路

工程）甲级资质】。（若为联合体参与投标的，联合体中负责设计任务的成员须满

足本条款要求）



（3）施工资质：须同时具备行政主管部门核发有效的建筑工程施工总承包

一级及以上资质、市政公用工程施工总承包一级及以上资质和《施工企业安全生

产许可证》。（若为联合体参与投标的，联合体中负责施工任务的成员须满足本条

款要求）

3.4 项目负责人应具备以下规定的资格要求：

投标人拟派出担任本招标项目的项目负责人的资格要求：1人，应具备合格

有效的建筑工程专业一级注册建造师执业资格（并持有合格有效的安全生产考核

合格证书 B证）或市政公用工程专业一级注册建造师执业资格（并持有合格有

效的安全生产考核合格证书 B证）或具备高级及以上专业技术职称，且应是投

标人（若为联合体，指联合体牵头人）本企业在岗人员。

3.5 其他要求：本次招标接受联合体投标，但联合体成员总数不超过 3家（含

联合体牵头人），须由负责项目施工任务的单位作为联合体牵头人，且牵头人须

在项目公司中占股 30%。联合体各成员应签订联合体协议书，明确联合体各方应

承担的职责；联合体各方均应具备其所承担招标项目的工作内容的相应资质条件，

承担相同承包内容的专业单位所组成的联合体的，按照资质等级较低的单位确定

资质等级。

3.6 本招标项目不分标段，各投标人应对上述招标内容及范围进行全部投标。

3.7 本招标项目不要求投标人在招投标期间缴纳农民工工资保证金。

4. 资格审查办法及评标办法

4.1本招标项目采用资格后审方式对投标人的资格进行审查，评标办法为综

合评估法。

4.2定标方法：无授权评标委员会确定中标，由评标委员会推荐 1名中标候

选人。

5. 招标文件的获取

5.1 本招标项目不采用电子招投标。

5.2 凡有意参加投标者，请于 2023 年 5 月 4 日至 2023 年 5 月 9 日（法定

公休日、法定节假日除外），每天上午 08 时 30 分至 12 时 00 分，下午 14 时

30 分至 17 时 30 分（北京时间，下同），到 福建省闽招咨询管理有限公司（福

州市鼓楼区洪山园路 68 号招标大厦 C 座 2 层 C215） 报名并获取招标文件。投

标人获取招标文件时被指派前来获取招标文件人员须提供单位介绍信（格式自拟）

及身份证复印件加盖公章。（若为联合体参与报名，由联合体牵头人出具）

5.3 招标文件每份售价 0元，售后不退。



6. 投标保证金的提交

6.1投标保证金金额：人民币 50万元；

6.2投标保证金的缴交方式：①应在投标截止时间之前从以电汇或银行转账

的形式，从投标人所在地银行的投标人企业基本帐户汇达本项目指定账户；或②

按福州市相关规定交存年度投标保证金，如果年度投标保证金的金额不足时，不

足的部分按本条款①的方式补足；或③银行保函形式。

6.3 户 名：福清市公共资源交易服务中心

帐 号：9010712090010000027886

开户银行：福建福清汇通农村商业银行股份有限公司加州城支行

6.4投标保证金缴交的时间：投标截止时间前。

7. 投标文件的递交

7.1 投标文件递交的截止时间（投标截止时间）：2023年5月25日09时00分

（北京时间），提交地点为福清市公共资源交易服务中心本项目开标室；

7.2 逾期送达的或者未送达指定地点的投标文件，招标人不予受理。招标人

和招标代理机构将于递交截止时间前45分钟开始接收投标文件。

7.3 在递交投标文件的同时，投标人必须派代表持授权委托书原件、授权代

理人的身份证原件及复印件（由法定代表人到场的，应持法定代表人身份证明书

原件及身份证复印件）和购买招标文件凭证等资料递交投标文件，否则，其投标

文件不予受理。每一张购买招标文件凭证只能允许一家投标人递交的投标文件。

逾期送达的或不符合规定的投标文件，招标人不予接收。

8. 履约担保的要求

8.1履约担保金额：详见项目合同协议。

8.2履约担保形式：详见项目合同协议。

8.3履约担保期限：详见项目合同协议。

9. 发布公告的媒介

本次招标公告同时在中国招标投标公共服务平台（bulletin.cebpubservice.co

m）、福州建设工程招投标信息网（www.fzztb.org）、福清建设工程电子招投标交

易平台 2018版（http://zjztb.fqggzy.com） 上发布。若招标文件内容如有更正时，

福建省闽招咨询管理有限公司将通过上述网址发布，请投标人自行留意关注。
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