
南京市栖霞区紫园小区公开选聘物业服务企业公告（更正公告）

（招标编号：XZP2024120200309）

一、内容：

1、小区建筑总面积误写为“146.2”万平方米，拟更正为14.62万平方米；

2、招标文件递交截止期误写为“2024.12.13，拟更正为2024.12.22；

3、原公告附件也有相同误写处需要更正。

二、监督部门

本招标项目的监督部门为南京市栖霞区人民政府马群办事处。

三、联系方式

招  标  人： 南京市栖霞区马群街道紫园小区业主委员会

地  址： 南京市栖霞区马群街道环陵路99号

联  系  人： 赵菁菁

电  话： 13390788709

电  子  邮  件： /

招 标 代 理 机 构： /

地  址： /

联  系  人： /

电  话： /

电  子  邮  件： /

招标人或其招标代理机构主要负责人（项目负责人）： [*签名处*]（签名）

招标人或其招标代理机构： [*盖章处*]（盖章）
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南京市栖霞区紫园小区 
公开选聘物业服务企业公告 

根据《江苏省物业管理条例》、《南京市住宅物业管理条例》、《南

京市业主大会选聘物业服务企业实施 细则》（暂行）（宁房物字〔2017〕

232 号）等法律法规的规定，结合紫园小区实际情况，现业主委员会

本着公平、公正、公开、透明的原则，对外发布公开选聘物业服务企

业的公告。兹邀请所有符合选聘资格的物业企业参加应聘，欢迎广大

业主积极推荐物业服务企业，共建美好家园。 

一、栖霞区紫园小区概况 

紫园小区位于栖霞区环陵路 99号，为南京市栖霞区马群道管辖，

紫园小区建筑总面积约 14.60 万平方米（四界：东至复地御钟山；西

至环陵路；南至中山门大街；北至陶家营），建筑物总面积（收费面

积）107537.44 平方米，其中：住宅 1-10 幢面积 23840.96 平方米，

住宅 11-17 幢面积 15391.21 平方米，住宅 18-25 幢面积 38412.12 平

方米，住宅 27-33 幢面积 26994.67 平方米、商业 26 幢面积 2899.15

平方米；小区共有车位 709 个（不含商业停车位），其中地面租赁车

位 67个，地下产权车位 642 个（含人防车位）；另小区共有 4个出入

口。 

二、应聘物业服务企业（以下称“应聘人”）资格要求 

（一）具有注册独立企业法人资格，年检合格的营业执照；提供

2023 年度企业年度报告； 

（二）企业在南京有 3个以上在管项目； 

（三）近三年内不曾被物业管理主管部门处罚； 

（四）拟派项目负责人应有 3年以上的物业管理工作经历或有 2

年以上项目经理任职经历。 

三、本次选聘适用的物业服务标准 
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具体内容参照《南京市普通住宅前期物业公共服务等级和收费

标准》五级标准（见附件一）。 

四、本次选聘物业服务费用报价 

（一）物业服务费报价：本次选聘采取区间报价的方式，所有

超出区间报价的报价，均为无效应聘。物业服务费用按业主房屋的

建筑面积计算，具体标准如下： 

1.应聘企业在现有住宅物业服务费标准范围内 1.5 元-3.3 元区

间内报价，并分别说明报价的依据。 

2.商铺 3.8～5.5 元自由报价。 

（二）汽车停放费收费标准报价：本次选聘采取固定报价的方

式，所有与固定报价不一致的，均为无效应聘。 

1、地面租赁车位（67个）：应聘人按照 120 元/个·月收取汽

车停放费； 

2、地下产权车位（642 个）：应聘人按照 80元/个·月收取停

车服务费，地下车位租金按照 240 元/个·月收取； 

3、小区内临时停车收费：1个小时内免费，超过 1小时不足 12

小时的按照 5元/次收取临时停车服务费，超过 12小时不足 24 小时

的，按照 10 元/次收取临时停车服务费，超过 24小时的以此类推。 

（三）公共能耗费报价： 

公摊水电费由物业企向供水供电业部门缴纳后按实际使用情况

分摊交纳。 

（四）公共收益分成方式报价：公共收益指：小区公共车位的

租金、利用小区公共场地、公共区域及公共部位经营的收益（所有

涉及公共收益的多种经营项目需要业主委员会同意后方可实施）： 

地面（地下）公共车位及其他利用公共区域、公共场地经营的

收入，按照实际收入的三七分成，其中 30%归物业公司所有，70%归
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全体业主所有，由业主委员会根据议事规则的约定进行管理和使

用。 

五、报名时间及材料 

报名时间：公告发布次日起七天。 

报名材料：（请按本公告要求和表格样式填写） 

1、物业服务企业应聘报名表（按照公告附件提供的表格形式填

写）。 

2、物业服务企业营业执照复印件和公司简介。 

3、法定代表人身份证复印件、被授权委托人身份证复印件及授

权委托书原件。 

4、南京市范围内至少有三个在管项目《物业服务合同》复印

件； 

5、拟派项目负责人资格证明材料，包括：南京市主管部门颁发

的项目经理继续教育证明（报名时携带原件备查）、不少于 12 个月

的社保缴纳记录、身份证复印件、学历证明复印件及 3年的项目负

责人履历。 

6、其他专业人员的社保缴纳记录、身份证复印件、从业证书。 

7、应聘人认为可以证明企业实力和管理水平的其他文件。 

说明：1、报名人对提供资料的真实性负责，若有弄虚作假一经

查实将取消应聘资格；在中选后发现有弄虚作假情形的，立即终止

服务合同，应聘人应赔偿紫园小区业主（业主委员会）全部损失

（包括但不限于物业选聘工作的支出、重新选聘物业工作的支出、

物业服务过渡期的支出等）。 

2、应聘的物业服务企业提供以上资料均一式两份，并按上述顺

序装订，所有复印件加盖物业服务企业公章，报名时须带原件核

对，上述资料有任何一项缺漏，报名都可能被拒绝。 

3、报名时未按以上材料要求准备的，报名将被拒绝，符合报名
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条件的应聘人将被通知购买选聘文件。 

六、购买选聘文件的时间及费用： 

1.发放选聘文件时间：2024 年 12 月 2日起至 2024 年 12 月 8

日止应聘人报名经过现场审核符合报名条件的，当场选聘工作组购

买《选聘文件》或文件电子档，未当场购买选聘文件的，视为主动

放弃报名。 

2.选聘文件资料费：500 元/套，选聘工作组提供业委会收据

（售后不退）。 

七、拟签物业服务合同期间： 

拟签物业服务合同期限：合同期三年（第一年为试用期，第一

年结束前进行满意度调查，根据调查的结果决定是否继续履约），

即 2025 年 1月 1日至 2027 年 12 月 31 日（合同的起始日，由实际

进场日为准）。 

乙方履行《物业服务合同》满十二个月前 3个月内，由甲乙双

方共同组织进行一次满意度调查，决定本合同是否继续履 行：  

1、业主满意度调查应当面向全小区业主进行，调查比例应不少

于全小区业主（按户统计）的 20%（依照每个户型业态的 20%计算） 

2、业主满意度调查采用三个调查项（满意、基本满意、不满

意）进行， 其中“满意”和“基本满意”项计入到满意度的统计

中，计算公式为：“满意”项户数/收到的调查表对应户数*100%。  

3、 当满意度调查的满意度达到 80%的，本合同继续履行，满

意度达到 70%，不足 80%的，则试用期延长 6个月，在 6个月到期

前再次进行满意度调查，如调查的满意度结果仍然不足 80%的，则

启动召开临时业主大会，决定是否解除合同；若满意度达到 80%

的，则《物业服务合同》继续履行。  

4、若满意度调查的满意度未达到 70%的，则业主大会可解除物

业服务合同，且不承担任何违约责任。 
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八、应聘保证金及缴纳方式： 

（一）应聘保证金：40000.00 元整（大写：肆万元整）。 

拟继续参与应聘的应聘人在报名结束截止后三日内支付应聘保

证金，逾期未支付应聘保证金的应聘人视为放弃参与应聘。 

（二）应聘保证金的收款账户： 

账户名：南京市栖霞区马群街道紫园小区业主委员会 

银行账号：4301028909100059756 

开户行：中国工商银行股份有限公司南京马群支行 

九、联系人及联系方式 

报名及勘察联系人：赵女士   13901587829 

戴女士   13605148968  

潘女士   13851589589 

十、其它说明： 

 （一）若应聘人少于或等于两个时，应聘人应当按照《选聘文

件》的要求提交《应聘文件》，业主委员会将根据应聘人的应聘承

诺直接与应聘人洽谈《物业服务合同》（草案），并将初步达成一

致意见的《物业服务合同》（草案）提交业主大会临时会议进行表

决。 

（二）若在公告约定的报名时间内无应聘人报名，则本次选聘

活动终止，选聘人将择机再次开展选聘工作。 

（三）本公告在紫园小区显著位置进行张贴，且在“江苏省招

标投标公共服务平台”发布。 

特此公告！ 

  

 选聘人：南京市栖霞区马群街道紫园小区业主委员会 

2024 年 12 月 2日 
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